
คู่มือ
ขั้นตอนการ
เตรียมข้อมูล
การประเมินราคาที่ดินสำหรับเอกสารสิทธิ
ประเภทอื่ นนอกเหนือจากโฉนดที่ดิน  
และหนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น .ส .3ก) 
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คู่มือขั้นตอนการเตรียมข้อมูลก่อนนำเข้าระบบบูรณาการทะเบียนทรัพย์สิน (กรมธนารักษ)์ 

1. ขั้นตอนการนำเข้าข้อมูลใน LTAX GIS และการตรวจสอบข้อมูล 

➢ ขั้นตอนการนำเข้าข้อมูลใน LTAX GIS 

 

การนำเข้าข้อมูลในโปรแกรม LTAX GIS จะต้องเป็น .SHP เท่านั้น และเป็นไฟล์ Parcel 

 

1. เลือก    (Add Vector Layer) 

2. เลือกแสดง 

3. เลือกไฟล์ Parcel 

4. เลือก Open 
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5. ตรวจสอบข้อมูล 

6. เลือก Open 

หน้าจอจะแสดงผลข้อมูลที่เราเลือกมา 
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➢ ขั้นตอนการตรวจสอบข้อมูลในตารางในกรณีท่ีข้อมูลไม่เป็นภาษาไทย 

 
 

**หน้าจอจะแสดงผลข้อมูลตารางให้เราดูที่ข้อมูลว่าเป็นภาษาไทยหรือไม่ 

 

 

1. เลือก  (Open Attribute Table) 

ตรวจสอบข้อมูล 
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เมื่อเราตรวจสอบข้อมูลแล้วไม่เป็นภาษาไทยให้เราปิดหน้าตาราง และดำเนินการแก้ไขตามรูป 

 

 

 

*หมายเหต ุData source encoding ที่อ่านภาษาไทยจะมี 2 ตัว คือ TIS-620 และ UTF-8 

3. เลือก Properties 

2. คลิกขวาที่ชั้นข้อมูล parcel 

5. Data source encoding เลือก 

TIS-620 หรือ UTF-8  

4. เลือก ทั่วไป 
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6. Data source encoding เลือกเป็น TIS-620 

7. เลือก OK 

8. เลือก  (Open Attribute Table) 
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ตรวจสอบข้อมูล 
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2. ขั้นตอนการเพิ่มหัวตารางเพื่อให้พร้อมใช้งานในโปรแกรมกรมธนารักษ์ ด้วยวิธีการ RUN Model 

 

 

 

 

  

2. เลือก รวมเครื่องมือ 1. เลือก ประมวลผล 

3. จะแสดงหน้าต่าง 

Processing Toolbox 
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*หมายเหตุ สามารถดาวน์โหลด model ได้ที่   

    

(https://drive.google.com/drive/folders/1QXn63aY_rxtNjkEpojL037NqLxIE1g2r) 

4. เลือก Model 

5. เลือก Tools 

6. เลือก Add model from file 

7. เลือก add_field.model  

8. เลือก Open 

https://drive.google.com/drive/folders/1QXn63aY_rxtNjkEpojL037NqLxIE1g2r
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9. Model add_field จะแสดงใน

หน้าต่าง Processing Toolbox 

 

 

 

10. คลิกไปที่ add_field 
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11. เลือก            

12. เลือก Save to file 

12. เลือกที่จัดเก็บไฟล์ 

13. เลือก  เพ่ือสร้างโฟลเดอร์ใหม่ 
14. ตั้งชื่อโฟลเดอร์ว่า “TRD” 
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15. ดับเบิลคลิกไปที่โฟลเดอร์ TRD 

16. เลือก  เพ่ือสร้างโฟลเดอร์ 
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17. ตั้งชื่อโฟลเดอร์ว่า “parcel” 

18. ดับเบิลคลิกไปที่โฟลเดอร์ parcel 
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19. ตั้งชื่อไฟล์ 

20. เลือก Encoding เหมือนตอนที่เรานำเข้าข้อมูล 

21. เลือก Save 
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จากนั้นรอจนก่อนจะรัน model เสร็จ 

 

21. ตรวจสอบข้อมูล 

22. เลือก Run 
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24. คลิกขวาที่ชั้นข้อมูล parcel  

ที่ได้จากการ RUN MODEL 

25. เลือก บันทึกเป็น 

23. เมื่อรัน model เรียบร้อยจะข้ึน

ชั้นข้อมูล parcel 2 ชั้นข้อมูล 
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จะแสดงหน้าต่างดังภาพ 

  

 

 

26. รูปแบบ เลือกเป็น ESRI Shapefile 
27. เลือก แสดง 

28. เลือก New folder เพ่ือสร้างโฟลเดอร์ 
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29. ตั้งชื่อโฟลเดอร์ว่า “nonparcel” 

30. ดับเบิลคลิกไปที่โฟลเดอร์ nonparcel 
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31. ตั้งชื่อไฟล์ว่า nonparcel 

32. เลือก Save 

33. เลือกพิกัดเป็น  

EPSG:24048 – Indian 1975 / UTM zone 48N แล้วแต่กรณี 
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*หมายเหตุ โดยประเทศไทยจะอยู่ที่ Zone 47 และ Zone 48 

-  Zone 47 จะเริ่มต้นที่ Longitude ที่ 96 องศาตะวันออก และสิ้นสุดที่ Longitude ที่ 102 องศา ตะวันออก 

มี 52 จังหวัด ได้แก่ กรุงเทพมหานคร, สมุทรปราการ, นนทบุรี, ปทุมธานี, พระนครศรีอยุธยา, อ่างทอง, ลพบุรี, 

สิงห์บุรี, ชัยนาท, สระบุรี, ชลบุรี, ระยอง, ฉะเชิงเทรา, นครนายก, เชียงใหม่, ลำพูน, ลำปาง, อุตรดิตถ์, แพร่, น่าน, 

พะเยา, เชียงราย, แม่ฮ่องสอน, นครสวรรค์, อุทัยธานี, กำแพงเพชร, ตาก, สุโขทัย, พิษณุโลก, พิจิตร, เพชรบูรณ์, 

ราชบุรี, กาญจนบุรี, สุพรรณบุรี, นครปฐม, สมุทรสาคร, สมุทรสงคราม, เพชรบุรี, ประจวบคีรีขันธ์, นครศรีธรรมราช, 

กระบี่, พังงา, ภูเก็ต, สุราษฎร์ธานี, ระนอง, ชุมพร, สงขลา, สตูล, ตรัง, พัทลุง, ปัตตานี, ยะลา 

- Zone 48 จะเริ่มต้นที่ Longitude ที่ 102 องศาตะวันออก และสิ้นสุดที่ Longitude ที่ 108 องศา ตะวันออก 

มี 16 จังหวัด ได้แก่ ตราด, บุรีรัมย์ , สุรินทร์ , ศรีสะเกษ , อุบลราชธานี, ยโสธร , อำนาจเจริญ, บึงกาฬ, 

อุดรธานี, หนองคาย, มหาสารคาม, ร้อยเอ็ด, กาฬสินธุ์, สกลนคร, นครพนม, มุกดาหาร 

- จังหวัดที่อยู่ระหว่าง Zone 47 และ Zone 48 จะอยู่ที่พ้ืนที่เส้นลองจิจูด 102 ลากผ่าน ได้แก่ 9 จังหวัด 30 

อำเภอ 87 ตำบล ได้แก่ 

1. จังหวัดจันทบุรี อำเภอท่าใหม่, อำเภอแหลมสิงห์, อำเภอแก่งหางแมว, อำเภอเขาคิชฌกูฏ 

2. จังหวัดปราจีนบุรี อำเภอนาดี 

3. จังหวัดสระแก้ว อำเภอเมืองสระแก้ว, อำเภอวังน้ำเย็น, อำเภอเขาฉกรรจ์, อำเภอวังสมบูรณ์ 

4. จังหวัดนครราชสีมา อำเภอเมืองนครราชสีมา, อำเภอครบุรี, อำเภอโนนไทย, อำเภอปักธงชัย, อำเภอวังน้ำเขียว, 

อำเภอพระทองคำ 

5. จังหวัดชัยภูมิ อำเภอเมืองชัยภูมิ, อำเภอเกษตรสมบูรณ์, อำเภอภูเขียว, อำเภอคอนสาร, อำเภอเนินสง่า 

6. จังหวัดหนองบัวลำภู อำเภอนาวัง 

7. จังหวัดขอนแก่น อำเภอชุมแพ 

8. จังหวัดเลย อำเภอนาด้วง, อำเภอปากชม, อำเภอภูกระดึง, อำเภอผาขาว, อำเภอเอราวัณ 

9. จังหวัดนราธิวาส อำเภอตากใบ, อำเภอสุไหงโก-ลก, อำเภอสุไหงปาดี 



20 
 

 

 

 

 

34. ตรวจสอบข้อมูล 

35. เลือก OK 

36. จะได้ชั้นข้อมูล nonparcel 
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37. คลิกขวาที่ชั้นข้อมูล parcel 

38. เลือก เอาออก 

39. จะเหลือแค่ชั้นข้อมูล nonparcel 
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3. ขั้นตอนการใส่รหัสจังหวัดและช่ือจังหวัด 

 

 

 

 

 

1. คลิกขวาที่ชั้นข้อมูล nonparcel 

2. เลือก Open Attribute Table 

3. หน้าจอจะตารางข้อมูล 

4. เลื่อนแถบเลื่อนไปด้านขวา 
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ตรวจสอบข้อมูลหัวตารางว่ามีครบตามท่ีกรมธนารักษ์ 

ชื่อหัวตาราง ความหมาย ตัวอย่าง 

CHANGWAT_N * ช่ือจังหวัด ร้อยเอ็ด 

AMPHUR_NAM ช่ืออำเภอ จังหาร 

DEPTH_R ค่าความลึก (เมตร) 27 

PARCEL_ID เลขท่ี 2387 

NRAI  * ไร ่ 1 

NNHAN  * งาน 2 

NWAH  * ตร.ว. 2.3 

PARCEL_NAME  ประเภทเอกสาร น.ส. 3 

PARCEL_TYP  * รหัสประเภทเอกสาร 2 

CHANGWAT_C  * รหัสจังหวัด 45 

REMARK อื่นๆ ระบ ุ ที่ว่าง , ที่นา , ที่ป่า 

*หมายเหต ุ  * คือ จำเป็นต้องกรอกข้อมูล 

 

5. ตรวจสอบหัวตารางตามท่ีกรมธนารักษ์กำหนด 
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4. เลือก         Toggle Editing 

5. เลือก CHANGWAT_N 



25 
 

 

 

 

6. ใส่ชื่อจังหวัด 7. เลือก Update All 

8. จะข้ึนชื่อจังหวัดในช่อง CHANGWAT_N 
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9. เลือก CHANGWAT_C 

10. ใส่รหัสจังหวัด 11. เลือก Update All 
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ตารางรหัสจังหวัด 

CHANGWAT_C ชื่อจังหวัด  CHANGWAT_C ชื่อจังหวัด  CHANGWAT_C ชื่อจังหวัด 

10 กรุงเทพมหานคร  38 บึงกาฬ  65 พิษณุโลก 

11 สมุทรปราการ  39 หนองบัวลำภ ู  66 พิจิตร 

12 นนทบุรี  40 ขอนแก่น  67 เพชรบูรณ ์

13 ปทุมธาน ี  41 อุดรธาน ี  70 ราชบุร ี

14 พระนครศรีอยุธยา  42 เลย  71 กาญจนบุร ี

15 อ่างทอง  43 หนองคาย  72 สุพรรณบุร ี

16 ลพบุร ี  44 มหาสารคาม  73 นครปฐม 

17 สิงห์บุร ี  45 ร้อยเอ็ด  74 สมุทรสาคร 

18 ชัยนาท  46 กาฬสินธุ ์  75 สมุทรสงคราม 

19 สระบรุ ี  47 สกลนคร  76 เพชรบุร ี

20 ชลบุร ี  48 นครพนม  77 ประจวบครีีขันธ ์

21 ระยอง  49 มุกดาหาร  80 นครศรีธรรมราช 

22 จันทบุร ี  50 เชียงใหม ่  81 กระบี ่

23 ตราด  51 ลำพูน  82 พังงา 

24 ฉะเชิงเทรา  52 ลำปาง  83 ภูเก็ต 

25 ปราจีนบุร ี  53 อุตรดิตถ ์  84 สุราษฎร์ธาน ี

26 นครนายก  54 แพร่  85 ระนอง 

27 สระแก้ว  55 น่าน  86 ชุมพร 

30 นครราชสมีา  56 พะเยา  90 สงขลา 

31 บุรีรัมย ์  57 เชียงราย  91 สตูล 

32 สุรินทร ์  58 แม่ฮ่องสอน  92 ตรัง 

33 ศรีสะเกษ  60 นครสวรรค ์  93 พัทลุง 

34 อุบลราชธาน ี  61 อุทัยธาน ี  94 ปัตตาน ี

35 ยโสธร  62 กำแพงเพชร  95 ยะลา 

36 ชัยภูม ิ  63 ตาก  96 นราธิวาส 

37 อำนาจเจรญิ  64 สุโขทัย    
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12. จะข้ึนรหัสจังหวัดในช่อง CHANGWAT_C 

13. เลือก    Save Layers Edits 
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4.การลบข้อมูลโฉนดที่ดินและหนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.3ก.) 
 

 

 

 

 

1. เลือก Show All Features 

2. เลือก Field Fitter 

3. เลือก land_type 

4. ค้นหา “โฉนด” 
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5. land_type จะแสดงเฉพาะ โฉนด 

6. กดเลือกตรงที่ว่าง 1 ครั้งเพ่ือเลือกท้ังหมด 
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เมื่อกดลบแล้วข้อมูลที่เป็น “โฉนด” จะหายไป ดังภาพ 

 

 

 

7. เลือก   (Delete Selected) 
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8. ค้นหา “น.ส.3ก” 

9. กดเลือกตรงที่ว่าง 1 ครั้งเพ่ือเลือก

ทั้งหมด 
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เมื่อกดลบแล้วข้อมูลที่เป็น “น.ส.3ก” จะหายไป จากนั้นกด        Save Layers Edits เพ่ือบันทึกข้อมูลที่ทำการ

แก้ไขไป 

 

 

 

10. เลือก   (Delete Selected) 

11. เลือก    Save Layers Edits 
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เมื่อจัดทำข้อมูลเรียบร้อยแล้วที่ดินที่เหลืออยู่เฉพาะที่นอกเหนือจาก โฉนดที่ดินและน.ส.3ก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



35 
 

5. ขั้นตอนการนำข้อมูลเข้าสู่ระบบการประเมินราคาที่ดินสำหรับเอกสารสิทธิประเภทอ่ืนนอกเหนือจากโฉนด

ที่ดินและหนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.3ก.) 

➢ ขั้นตอน DOWNLOAD TEMPLATE 

 

*หมายเหตุ การเข้าสู่ระบบ LTAX ONLINE มี 2 วธิี คือ 1. เข้าสู้ระบบด้วยเลขบัตรประจำตัวประชาชน  

                                          2. เข้าสู่ระบบด้วย ThaiD 

 

1. เข้าสู่ระบบ LTAX ONLINE 

2. เลือก LTAX  
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3. เลือก ระบบหน่วยงานภายนอก 

4. เลือก กรมธนารักษ์ 
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5. เลือก REDIREAC TO APPLICATION 

6. เลือก ระบบการประเมินราคาท่ีดินสำหรับเอกสารสิทธิประเภทอ่ืน 

นอกเหนือจากโฉนดที่ดินและหนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.3ก.) 
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7. เลือก DOWNLOAD 

TEMPLATE 

8. ไฟล์ TEMPLATE ที่ 

DOWNLOAD มา 
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จากนั้นไปที่ Downloads  

 

 

 

 

9. คลิกขวาที่ไฟล์ template 

10. เลือก copy 

10. ย้าย TEMPLATE ที่ DOWNLOAD 

มาไปไว้ในโฟลเดอร์ TRD 
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13. เลือก Extract 

12. เลือก Extract All เพ่ือแยกไฟล์ 

11. คลิกขวาที่ไฟล์ TEMPLATE 
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14. จากนั้นจะได้ไฟล์ SHP_TEMPLATE_V6 

15. เลือก zone ที่จังหวัดเราอยู่ 
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18. เลือก Extract 

17. เลือก Extract All เพ่ือแยกไฟล์ 

16. คลิกขวาที่ไฟล์ 

SHP_TEMPLATE_Zone48_V6 
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➢ ขั้นตอนการรวมไฟล์ (Zip) 

ไปที่โฟลเดอร์ nonparcel เพ่ือทำการรวมไฟล์ 

 

 

19. จะได้ไฟล์ 

SHP_TEMPLATE_Zone48_V6 

1. เลือกไฟล์ที่ต้องการรวม คลิกขวา 

2. เลือก Send to 

3. เลือก Compressed (zipped) folder 
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จากนั้น Copy ไฟล์เพ่ือไปวางในโฟลเดอร์ SHP_TEMPLATE_Zone48_V6  

 

 

 

4. จะได้ไฟล์ zip 

5. คลิกขวาที่ไฟล์ nonparcel 

6. เลือก copy 
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7. เลือก TRD 8. เลือก template 

9. เลือก 

SHP_TEMPLATE_V6 
10. เลือก 

SHP_TEMPLATE_Zone48_V6 

11. เลือก 

SHP_TEMPLATE_Zone48_V6 12. วางไฟล์ nonparcel 
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ต่อในคู่มือระบบในโครงการบูรณาการทะเบียนทรัพย์สิน บทที่ 2 รายละเอียดการปฏิบัติงานสำหรับผู้ใช้งาน

การประเมินราคาที่ดินสำหรับเอกสารสิทธิประเภทอื่นนอกเหนือจากโฉนดที่ดิน และหนังสือรับรองการทำประโยชน์ 

(น.ส. 3 ก.) หน้าที่ 7 (ตามสารบัญ)  

 

คู่มือระบบในโครงการบูรณาการทะเบียนทรัพย์สินและmodel 


